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Heimauflsicht

Poschetsrieder Stralie 16

04209 Regen

Konzept ambulant betreute Intensivwohngemeinschaft Zwiesel

Wir, das Pflege- und Versorgungszentrum Buchban, beabsichtigt bis Frithjahr 2015 cine
ambulant betreute Wohngemeinschaft fiir Intensivpatienten im alten Pfarrhaus in der Priilat
Neun Strafie 11 in Zwiesel zu erdffnen.

Eine Umnutzung wurde beantragt. Das Genehmigungsvertahren ist cingeleitet.

In oben genannter Wohngemeinschalft werden ausschlieBlich Patienten mit schweren
Erkrankungen versorgt wie 2.B, COPD, ALS, Schidel-Hirntrauma mit Hirmblutungen und
auch Nachsorge nach Reanimationen mit Hirnzellenschiidigungen. All diese Erkrankungen
ziehen cine crhebliche Ateminsuffizienz bis zum totalen Atemversagen nach sich. Diese
Patienten miissen 24 Stunden rund um die Uhr tiberwacht werden, um bei Notfillen wie
Erstickungsantillen usw. sofort eingreifen zu kénnen.

Anzahl der Pliitze: ¢s werden maximal 8 Bewohner aufgenommen,

Personalschliissel: 1:2 (eine Pflegekraft versorgt 2 Paticnten) oder je nach gesetzlicher
Regelung.

Personal bestcht aus: ausschlieBlich Pflegefachkriifte mit Intensivweiterbildung
(Filhrungspersonal) bzw. Beatmungsweiterbildung 200 Stunden.

Dic 24 Stunden Versorgung wird in der Regel von den gesctzlichen Krankenkassen und
Pflegekassen finanziert. Wir sind von allen Kasscn zugelassen.

Dic zu erbringenden Leistungen sind in den hiuslichen Krankenpflegerichtlinien des
Bundesauschusses Arzte und Krankenkassen nach § 92a SGB V verbindlich geregelt.

AN

Sollte ein Bewohner keiner Krankenkasse angehdren, so tritt die Sozialhilfe ein.
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Die notwendige Verordnung wird von der entlassenden Klinik bzw. dem behandelnden
Hausarzt ausgestellt und von den Krankenkasscen geprift und genchmigt.

Die Bewohner und deren Angehorigen bilden ein Gremium und verwalten sich in der
Wohngemeinschaft selbst. Dazu wihlen sic cinen Gremiumssprecher der dic
Wohngemeinschaft nach innen uns aufien vertritt.

Die Bewohner erhalten drei verschiedene Vertriipe dic voncinander unabhiéingig sind. Das
wiiren unter anderem der Mietvertrag, der Servicevertrag und der Pflegevertrag. Es ist
moglich, dass mehrere verschiedene Pllegeeinrichtungen in der Wohngemeinschatl ihre
Leistungen erbringen.

Die 24 Stundenversorgung wird in eincm Tagesablaufplan festgchalten und von dem

Bewohner und dessen Angehorigen/Betreuer bestiitigt und das Einverstindnis per Unterschrift
crklart.

Die drztliche Versorgung in der Wohngemeinschafl ist stets gesichert, Jeder Bewohner
bekommt seinen gewiinschien Hausarzt. Ein Intensivmediziner ist immer erreichbar, sowie
ein Internist. Die Zusammenarbeit mit allen am Prozess beteiligten Personen/Institutionen ist
crwilnscht und wird angestrebt.

Wir als Versorger halten Kontakt zu allen Fachirzten und umliegenden Kliniken um fiir den
Bewohner die bestmogliche Versorgung zu erhalten.

Auch mit allen Logopiden/innen, Krankengymnasten/innen und Physiotherapeuten/innen
stchen wir in Kontakt. Der Bewohner hat hier selbstversténdlich immer das Wahlrecht bei den
Therapeuten.

Jeder Bewohner crhélt ein Linzelzimmer, Auf besonderen Wunsch wiiren zwei Doppelzimmer
maglich. Im Haus befinden sich auf zwei Ebenen acht schone Patientenzimmer, cine
nagelneue hochwertige Kilche zur Mahlzeitenzubereitung, ein grofler Gemeinschaftsraum,
zwei behindertengerechte Béder, vier Toiletten, zwei groBe Kellerrdume fiir Gartengerite
usw. Jedes Zimmer verfligt tiber TV-Geriit, Telefon und Internet.

Bei Stromausfall schaltet sich automatisch das hauseigene Notstromaggregat zu. Im Brandfall
oder Shnlich sind auf jeder Etage zwei Rettungswege einschlieBlich der nach auflen fishrenden
Feuertreppe zur schnellen Bergung von Patienten vorhanden. Zwei automatische
Rauchabschottungen fiir den Notfall sind eingebaut.

Wir sind in der Lage hier in Zwicscl menschenwiirdige Pflege auf sehr hohem Qualitéitsniveau
zu erbringen zum Wohle unserer jetzigen und klnftigen Patienten,

Mit (reundlichen Grillen

i J/:.
! il
)i fj ¥
: /‘L
Fiy
/i f
g g [ Lﬂ T
e -.,.‘._._\..
Gaachilelithrnr: Hant Buchban, Alawandmr Buchban (KN, 460924 928 Verlkabidnk | anddu
GurmBR G4 Nr, 16 USIG witsdtritwuat Lalvwin Koo Ni ., 80594
Anrdgaricht Landshut - Reqistargaricht Sz dar Gesellschah: 94405 Landou [ Isar BLL 74191000

HRB: 9072




image3.jpg
FROM:Landratsamt Regen TO:0000612841 16/04/2016 10:48:17 #47642 P.003/006
09921 601 100

Service-Vertrag
zwischen
Haus Dominik, Weillstrafte 17, 94405 Landau/lsar
Und e
§ 1 Servicegegenstand

Der Dienstleister erbringt wunschgeman gegentuber dem Leistungsempfénger folgende Leistungen:

o Volle Verpflegung wie Zubereitung von Frihstuck, Mittagessen, Abendessen, Nachmittagskaffee/-tee mit
Gebdack.

» Ferner erbringt der Dienstleister das Waschewaschen (Bekleidung und Reinigung), Bettwasche sowie die
Bugelarbeit. Desgleichen erfolgt die Pflege und Reinigung der Wohn- und Nutzfléche inklusive
Gemeinschaftseinrichtungen sowie die Gartenpflege.

« Der Dienstleister bietet einen 24 ~Stunden-Service mit dauernder Anwesenheit des Servicepersonals im
Haus.

§ 2 Kosten

» Die monatlichen Kosten der oben genannten Serviceleistungen belaufen sich pro Person derzeit auf
maximal €.

Der Betrag wird spétestens zum 3. Werktag eines Monats im Voraus auf das Konto
IBAN: DE43 7419 1000 0000 0805 94
BIC: GENODEF1LND  bei der VR ~ Bank Landau/lsar Gberwiesen.

§ 3 Wahlfreiheit

o Die Bewohner der Wohngemeinschaft im Haus Dominik sind in der Wahl ihres Serviceleisters vollig frei. Der
Servicevertrag ist jederzeit fur den Bewohner kundbar. Das Haus Dominik als Servicebieter kann die
Serviceleistungen 4 Wochen zum Monatsende kindigen.

41 4 Mitgestaltung
» Die Bewohner gestalten regelmafig und gemeinschaftlich den Tagesablauf im Haus Dominik

§ 5 Servicebeginn

¢« Die Serviceleistungen sollen ab auf unbestimmte Zeit beginnen,

Landau, den
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Haus Dominik Leistungsnehmer/gesetzlicher Vertreter
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Mietvertraqg iiber Wohnraum/Gemeinschaftsflachen

zwischen

AWG Haus Dominik, Weilstrale 17, 94405 Landau/lsar

§ 1

§2

§3

§4

.......................................................................................................................

Mietgegenstand und Mietgebrauch

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken in der AWG Haus Dominik,
WeiBstrale 17, 94405 Landau/lsar, das Bewohnerzimmer Nr. mit . qm
Wohnfidche. Ferner kénnen alle Gemeinschaftsraume mit ca. 140 gm wie Kiiche,
Wohnzimmer, Treppenlift, Bader, Toiletten + Keller, Garten, Terrassen und vorhandene
Stellplatze gemeinschaftlich mitbenutzt werden.

Die Benutzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen wird von den
Bewohnern gemeinschaftlich in einer Hausordnung festgelegt. Alle anderen Ablaufe wie
Essenszeiten, Besuchszeiten, Tagesabliufe usw. werden von den Bewohnern in der
Selbstverwaltung in der Wohngemeinschaft geregelt.

Der Bewohner erhalt einen Wohnungsschllssel und einen Haustirschllssel. Das
Betreten der AWG Haus Dominik ist fir Besucher nur Uber das Servicepersonal méglich.
Die Parteien sind sich darUber einig, dalt die Radumlichkeiten insgesamt als Wohnraume
anzusehen sind.

Mietzins

Die Miete betréagt monatlich €.

Mit dieser Miete sind séamtliche Betriebskosten wie Heizung, Strom (exkl. medizinische
Gerate und Hilfsmittel), Wasser abgegolten.

Die Miete ist spatestens zum 3. Werktag eines Monats im Voraus féllig.

Die Zahlung der Miete erfolgt bis auf weiteres auf das Konto:

IBAN: DE43 7419 1000 0000 0805 94

BIC: GENODEF1LND  bei der VR — Bank Landau/|sar.

Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am und lauft auf unbestimmte Zeit.

Die Kundigung muf schriftlich bis zum 3. Werktag des 1. Monats der Kundigungsfrist
zugehen.

Der Kiindigende hat den Nachweis tiber den Zugang der Kundigung zu fahren.

Elne Teilkiindigung von Nebenrdumen ist ausgeschlossen.

Pflichten des Vermieters vor Einzug
Der Vermieter ibergibt eine einwandfreie und funktionsfahige Wohnung wie in § 1
beschrieben.
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§ 6 Pflichten des Mieters

o Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die gemeinschaftlich genutzten Rdume und
Einrichtungen pfleglich und schonend zu behandeln.

o Auftretende Méngel und Beanstandungen sind dem Vermieter sofort anzuzeigen.

o Der Vermieter ist verpflichtet, alle notwendigen und erforderlichen Arbeiten
durchzuftihren.

§ 6 Bauliche Mafnahmen/Modernigierungen/Ausbesserungen

o Beinhalten die durchzufilhrenden MaRnahmen Arbeiten, die den Gebrauch der
Mietsache ganz oder teilweise ausschlieffen oder erheblich beeintrdchtigen, so
verpflichtet sich der Vermieter fur die Zeit der Einschrénkung des Gebrauchs der
Mietsache, die Miete ganz oder teilweise zu erlassen bzw. zu ermaBigen.

o Der Vermieter hat dem Mieter 1 Monat vor dem Beginn der MaRnahmen deren Arten,
Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer sowie die zu erwartende Erh6hung der
Miete schriftlich mitzuteilen.

i § 7 Haushaltsmaschinen
¢ Da alle erforderlichen Haushaltsmaschinen wie Trockner, Geschirrspller,
Waschmaschine in hoher Qualitat vorhanden sind, kdnnen keine weiteren Geréte dieser
Art vom Mieter aufgestellt und betrieben werden.

§ 8 Tierhaltung
s Die Mieter regeln die Tierhaltung Uber ihre Selbstverwaltung

§ 9 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter
e Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten dirfen die Mietsache zur Prufung ihres
Zustandes oder zum Ablesen von Messgeréten jederzeit betreten.

§ 10 Sonstige Pflichten des Vermieters.
» Der Vermieter sorgt fiir ein der Witterung angepaftes Klima in der AWG Haus Dominik.
Warmwasser steht rund um die Uhr zur Verfigung.

§ 11 Beendigung des Mietverhiitnisses
o Der Mieter ist verpflichtet, zum Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhéltnisses die
Wohnung besenrein und vollstéandig gerdumt zu (ibergeben
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§ 12 Sonstiges

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
berihrt dies die Wirksamkeit der sonstigen Vertragsbestandteile nicht. Die Parteien
vereinbaren schon jetzt, daR an die Stelle der unwirksamen oder nichtigen Regelung eine
solche tritt, die wirksam ist und dem von den Parteien gewollten unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten am néchsten steht.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform

Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen.

Die von den Bewohnern gemeinschaftiich in Selbstverwaltung bestimmte Hausordnung
wird Bestandteil des Mietvertrages. Die Bewohner verstehen sich als Wohngemeinschaft
und als ein Mieter.

§ 13 Einbaumafnahmen

For den Fall, dass aus gesundheitlichen Grinden oder durch behérdliche Auflagen far
die Mieter Einbauten durchgefuhrt werden mussen, gewéhrt der Mieter Zutrift.

Die Einbauten erfolgen auf Kosten des Vermieters oder einer von ihm beauftragten
dritten Person. Mieter und Vermieter sind sich einig, dass die Einbauten far den Mieter
keinen Wert darstellen. Der Vermieter verpflichtet sich, die Einbauten nach Beendigung
des Mietverhaltnisses zu entfernen.

Der Vermieter verpflichtet sich, den Mieter rechtzeitig von etwaigen Malnahmen oder
Auflagen in Kenntnis zu setzen.

Landau, den

Haus Dominik Mieter/gesetzlicher Vertreter




